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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
investitie : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU
localizare : SOSEAUA BRAILEI, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU
proiectnr: 03/2022
faza: PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z.) - Variant final3
beneficiar : ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA
proiectant de URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN SRRLL.
urbanism : CUI 45725203, Nr. Reg. Com. J40/3901/2022
data: Decembrie 2023

1.2 Obiectul P.U.Z.

1.3 Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe cu prevederile Planului Urbanistic General ale unei zone delimitate din teritoriul localitatii, in conformitate cu
prevederile din Legea nr. 350 / 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezenta documentatie are la baza Certificatul de Urbanism nr. 345/12.07.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau.
Se intentioneaza realizarea obiectivului de investitie CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU.

Planul Urbanistic Zonal este generat de terenul in suprafata de 10.622mp, aflat in proprietatea privata a initiatorului
(Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita), categorie de folosinta curti Constructii, identificat prin numarul
cadastral 52957, situat pe Soseaua Brailei, in intravilanul municipiului Buzau. Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic
General, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, este de ID - Zona unitétilor industriale si
depozitare, iar folosinta actuala este de teren curti constructii.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 02 / 02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, se vor respecta:

= Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona de studiu P.U.Z. este in suprafata de 4,17ha si este amplasata in intravilanul Municipiului Buzau, in zona
de sud-est, avand urmatoarele vecinatati:
- lanord terenuri NC 66300, NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC 18586;
- laest: terenuri NC 68729, NC 68730, 72048;
- la sud: Cimitirul "Sfantul Gheorghe";
- lavest: terenuri NC 67102, NC 59329, NC 59328, NC 59326, NC 59325;

= Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
- Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata generatoare P.U.Z., din
ID - zona unitatilor industriale si depozitare in IS - zona pentru institutii si servicii.

= Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale Ge, C — prescriptiile specificate referitoare la
permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele stabilite prin Planul Urbanistic General, aprobat prin HCL nr.
235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019.
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IS - zona pentru institutii i servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii

ID

P.O.T. maxim admis = 50%
C.U.T. maxim admis = 2,5

R.h. maxim admis = P+4
Procent minim spatii verzi - 20%

zona unitati industriale si depozitare

P.O.T. maxim admis = 50%
C.U.T. maxim admis = 2,0

R.h. maxim admis = P+3
Procent minim spatii verzi -20%

= Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Echiparea edilitara a zonei va fi corelata cu infrastructura localitatii (debite si retea de distributie apa
potabila, retea de canalizare, retea de transport energie electrica, retea de telecomunicatie,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale). In zona exista retele ce asigura posibilitatea de racordare
conform legislatiei in vigoare. Se vor respectarea prevederile cuprinse in avizele furnizorilor.
Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate se va realiza cu respectarea prevederilor codului
civil, a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii. Edificabilul va fi stabilit astfel incat
conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) Strazii Targului cu Soseaua Brailei sa nu fie obstructionata:
se va considera zona non aedificandi suprafata de teren aferenta continuarii strazii Targului, cu un
profil similar celui existent, cu axul pe limita de proprietate dintre N.C. 52957 si N.C. 8929.
Accesele carosabile propuse si necesarul de locuri de parcare vor fi dimensionate conform functiunii
si se vor asigura in incinta, in afara domeniului public, cu respectarea H.G. 525/1996, republicata,
respective a Hotararii de Consiliu Local nr. 115 din 29.06.2022.

Depozitarea si eliminarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare. in vederea protejarii
mediului se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare,
evacuarea apelor uzate si depozitarea controlata a deseurilor.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi se va face conform "Regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si
plantate pentru Constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Buzau" aprobat prin
H.C.L. nr.115 din 29.06.2022

Intrucat amplasamentul este proprietate privata, va fi delimitat de vecinatati prin imprejmuiri cu
respectarea cu H.G. 525/1996, republicata si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si
prelungit prin HCL nr.255/2019.

= Capacitatile de transport admise

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat, se vor face din strada Targului, in conformitate cu
Ordonanta nr. 43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor in vederea eliminarii blocajelor, in
baza unui Studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoana autorizata, verificat de verificator
atestat.

Accesul la obiectiv trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, a salvarilor, a
masinilor de colectare a gunoiului menajer si va fi dimensionat conform legislatiei.

= Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telefonizare, salubritate, sanatatea
populatiei, securitate la incendiu, punctul de vedere/actul adminstrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului, serviciul politiei rutiere Buzau, Regionala CFR Galati, Administratorul
drumului - Serviciul de Gospodarie Urbana si Protectia Mediului -Primaria Mun. Buzau. Se va intocmi
studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoana autorizata, verificat de verificator atestat.
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= Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului
- Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, H.C.L. 65/2011 - privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului si de urbanism.
- Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la amplasarea
constructiei fata de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea stricta a Codului Civil
(republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii, a conditiilor impuse de Ordonanta
nr.43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor precum.

Conform temei de proiectare, cerintele initiatorului documentatiei de urbanism (Administratia Bazinald de Apa Buzau-
lalomita) sunt urmatoarele:

= Planul urbanistic zonal va fi elaborat astfel incat sa asigure claritate in structurare si coerenta in prezentare;

= |n cadrul P.U.Z, vor fi abordate urmatoarele categorii generale de probleme: organizarea retelei stradale,
zonificarea functionala a terenurilor, organizarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane, indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.), dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, delimitarea si protejarea fondului arhitectural-
urbanistic de valoare deosebita (daca exista), masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale si antropice (daca exista), mentionarea obiectivelor de utilitate publica, masuri de protectie a mediului,
reglementari specifice detaliate- permisiuni si restrictii- incluse in Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ,;

= Obiectivul de investitie propus este o cladire destinata pentru birouri si pentru activitatea de laborator a
Autoritatii Contractante. Constructia este propusa cu un regim de inaltime parter+2 etaje si vizeaza
imbunatatirea conditiilor de lucru ale angajatilor si cresterea calitatii mediului;

=  Suprafata zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. va fi de 4,17ha;

= Constructia este propusa cu un regim de fnaltime parter+2 etaje si va avea o suprafata utila desfasurata (pe
toate nivelurile) de cca. 2000-2100 mp;

= Curtea cladirii va fi amenajata sistemativ cu alei, cai de acces, sistem de iluminat, spatii verzi, punct
gospodaresc (pubele deseuri - colectare selectiva) s.a. si va avea in vedere amenajarea unui numar estimativ
de 15 garaje (inchise/deshise) pentru autoturismele din dotare;

= Pentru cresterea eficientei energetice (cu asigurarea conditiilor de confort interior), a calitatii vietii si reducerea
impactului asupra mediului, cladirea propusa va fi realizata cu sisteme de termoizolare performante si cu
sisteme de producere a energiei utilizand surse regenerabile (panouri fotovoltaice, panouri solare, pompe de
caldura, s.a.).

1.3.1 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a Judetului Buz&du si a Planului de actiuni 2014 — 2020, se au in vedere
pentru Municipiul Buzau urmatoarele: reabilitarea si modernizarea retelei rutiere urbane la nivelul Municipiului Buzau,
reabilitarea si amenajarea trotuarelor, pentru asigurarea unui trafic pietonal in conditii de siguranta, consolidarea
semnalizarii rutiere statice orizontale si verticale, plan de organizare a circulatiei pentru optimizarea circulatiei pe
reteaua rutierd urbana a Municipiului Buzau, crearea unor structuri de sprijinire a afacerilor incubator/accelerator de
afaceri, reabilitarea zonei industriale pentru a putea fi transformate in structuri de sprijinire a afacerilor:
construirea/extinderea infrastructurii rutiere din interiorul structurilor de afaceri si a drumurilor de acces, construirea/
modernizarea/ extinderea/ infrastructurii de utilitatj, dezvoltarea unor structuri locale de sprijinire a afacerilor, in scopul
atragerii investitiilor, revigorarii i dezvoltarii economiei locale, reabilitarea retelelor de distributie.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau, aflat in avizare, aria de studiu are tot reglementari de zona
industriald, ca si P.U.G.-ul in vigoare. Asadar nu sunt prevazute modificari majore, cu impact asupra organizérii
functionale si spatiale a zonei de analiza, zona fiind incadrata in propunere in ID2a - Subzona unitatilor predominant
industriale.
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Reglementari P.U.G. in avizare. Sursa : https //prlmarlabuzau ro/actuallzare -pug- mun|C|p|uI -buzau/

Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Municipiului Buzdu 2021-2027, obiectivul general este
reprezentat de promovarea dezvoltarii urbane durabile in Municipiul Buzau, prin elaborarea principalelor documente
de planificare strategica. Ca obiectiv strategic principal este definitd dezvoltarea economica si sociald durabila a
municipiului Buzau care s& duca pe termen lung la cresterea calitétii vietii locuitorilor orasului si transformarea lui intr-
un centru economic competitiv prin utilizarea eficienta a resurselor fizice si umane, cresterea competitivitatii mediului
de afaceri local si a performantelor in administratie.

Conform Planului de Mobilitate Urband Durabild al Municipiului Buzau 2016-2030, viziunea de dezvoltare este
cresterea calitatii mediului urban prin asigurarea unei mobilitati durabile si accesibile pentru toti cetatenii municipiului,
desfasuratd intr-un mediu sénatos si sigur, in conditii de eficientd economica si energetica. Se doreste cresterea
acesibilitatii, a sigurantei si securitatii, un mediu sanatos, cresterea calitati mediului urban. Directiile principale de
actiune prives reabilitarea infrastructurii rutiere, inclusiv piste pentru biciclisti, pe coridoarele deservite de transportul
public, incluzand Strada Bailei. De asemenea, se doreste reabilitarea si modernizarea retelei rutiere urbane la nivelul
Municipiului Buzau, cét si reabilitarea si amenajarea trotuarelor, pentru asigurarea unui trafic pietonal in conditii de
siguranta.

1.4 Surse documentare

1.4.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior prezentei documentatii s-a elaborat urmatoarea documentatie - Planul Urbanistic General al Municipiului
Buz&u, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019.

1.4.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu prezenta documentatie s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare :
o  Studiu topografic;
e Studiu geotehnic;
e Studiu privind organizarea circulatiei;
e Studiu de precoordonare retele edilitare.
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1.4.3 Date statistice
Datele statistice, tehnice, de amplasament, utilizate in prezenta documentatie sunt extrase din urmatoarele surse:
o datele furnizate prin tema de proiectare;
o datele disponibile pe site-ul primariei Municipiului Buzau;
e date obtinute de proiectant prin vizita pe teren;
e datele privind retelele edilitare obtinute in baza avizelor administratorilor si detinatorilor de retele edilitare din
zona studiata prin PUZ.

1.4.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
La sudul zonei de studiu sunt in elaborare doua documentatii P.U.Z.:
e Realizarea unui Hub de transport si autobaza, in intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Buzau-Braila
(DN2B);
e Reconfigurarea tramei stradale in zona de sud-est a municipiului Buzau in vederea cresterii mobilitatii urbane
prin realizarea unui hub de transport si autobaza, respectiv a unei zone de institutii publice / servicii” pentru
imobilele situate in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua Buzau-Braila, n.c. 72695, n.c. 72696, n.c. 67094.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Zona de studiu PUZ, propusa prin Certificatul de Urbanism Nr. 461/22.09.2022 emis de Primaria Municipiului Buz&u si
confirmat prin Avizul de Oportunitate Nr. 02/02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buza, are o suprafata de
41.700,00mp si cuprinde terenul ce a generat P.U.Z. (NC 52957), terenurile cu NC 8929, 59333, 59332, 59331, 59330,
58394, 56461, 67233 si o portiune din calea de circulatie rutiera Strada Targului si linii CF.

Potentialul de dezvoltare a terenurilor invecinate zonei de studiu P.U.Z.
e Industrie si depozitare;

Servicii si comert;

Locuinte de serviciu si functiuni complementare;

Gospodarire comunala;

Cai de comunicatie rutiera si feroviara.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare, emis de OCPI Buzau, imobilul cu numarul cadastral 52957
este compus din teren cu suprafatd de 10.622,00mp, construit cu cladirea C7 — hald cu suprafata de 1.840,00mp.
Imobilul se afla in domeniul privat al prop. ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE, DIRECTIA APELOR
BUZAU-IALOMITA si este incadrat in categoria de folosinta “curti constructii”.

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Buz&u, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019,
terenul care a generat PUZ (imobilul cu NC 52957) este incadrat in ID - Zona unitatilor industriale si depozitare.

2.1.3 Potential de dezvoltare
Conform datelor furnizate de P.U.G. Municipiul Buzau, aflat in faza de avizare, zona de studiu se Tnacdreaza in U.T.R.
38, zona ID2a - Subzona unitatilor predominant industriale, ce are ca indicatori:
e Rhmax=P+3;
H max corniga = 16m;
H max la coama/atic = 20m;
P.O.T. maxim = 50%;
C.U.T. maxim = 2.00;
Procent minim spatii verzi = 20%.
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Zona de studiu P.U.Z. prezinta potential de dezvoltare pentru servicii si depozitare. Forma si dimensiunile loturilor
generoase sunt propice pentru dezvoltarea coerenta a zonei, in baza unui regulament local specific.

In prezent terenul care face obiectul P.U.Z. este construit cu cladirea C7 cu regim de inaltime P+1 si cu suprafata de
1.840,00mp, astfel ca indicatorii urbanistici existenti sunt POT = 17,32% si CUT = 0,17 ADC/mp teren.

Prin P.U.Z. se defineste un regulament de urbanism specific pentru o zona pentru institutii publice si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii. Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se stbilesc
reglementari de urbanism prin care se stabileste edificabilul general, cu precizarea retragerilor minime fata de limitele
de proprietate, modul de amplasare a Constructiilor pe parceld, reglementarea accesurilor auto si pietonale din Strada
Targului, functiunile permise, precum si cele permise cu conditionari, normarea locurilor de parcare si a necesarului de
spatii verzi, precum si definirea indicatorilor urbanistici.

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la introducerea
in circuitul economic local si municipal a unei suprafete de teren de 10.622,00mp, neutilizata la potentialul sau si care
nu produce in prezent venituri si beneficii economice pentru comunitatea locala si administratia publica.

2.2 Incadrare in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul ce a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal (NC 52957) este amplasat in Judetul Buzau, Municipiul
Buzau, Soseaua Brailei, in zona sud-estica a localitatii. Terenul este de forma neregulata si are acces direct din drumul
public Strada Targului.

Zona de studiu P.U.Z. are o suprafata de 41.700,00mp, include terenul ce a generat P.U.Z. (NC 52957) si terenurile
cu NC 8929, 59333, 59332, 59331, 59330, 58394, 56461, 67233 si o portiune din calea de circulatie rutierd Strada
Térgului (aflatd Tn domeniul public al Municipiului Buzau, cu NC 67233) si linii de cale ferata.

Zona de studiu PUZ este marcata pe limita nordica de linia de cale ferata magistrala 500 Buzau-Suceava (interval CF
Buzau - Boboc, zona km CF 129+367- Km CF 131+729). Pe latura de vest, zona de studiu PUZ se suprapune partial
cu zona de protectie de 100m aferentd magistralei de cale ferata 702 Buzdu-Faureti (interval de circulatie Buzau-Buzau
Sud, zona km CF 129+440 — 129+450)

De asemenea, zona de studiu PUZ este traversata de o linie de cale ferata simpla, neelectrificata, industriala aflata in
proprietatea privatd a AROMET REMAT SRL, care este in prezent desfiintatd, in baza unui acord de principiu dat de
SRCF Galati.

Dimensiunile cumulate ale terenului ce a generat P.U.Z. sunt de 133,36m (latura vest), 182,57m (latura nord), 116,30m
(latura est), 144,86m (latura sud), cu latura lunga orientata pe directia est-vest.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Zona de studiu pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal este delimitata conform Certificatului de Urbanism Nr. 461
din 22.09.2022 emis de Primaria Municipiului Buzau, dupa cum urmeaza:

= pe latura de Sud - Cimitirul "Sfantul Gheorghe";

= pe latura de Vest — Soseaua Brailei, imobil NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC59326, NC 18584, NC

1170;
= pe latura de Nord - imobil NC 66300 — prop. Statul Romén;
= pe latura de Est - imobil NC 68729 - prop. SC COMPRIF SA BUZAU; imobil NC 68730; imobil NC 72048.

Vecinatatile directe ce prezinta hotar comun cu imobilul cu NC 52957 sunt urmatoarele:
= pe latura de Sud - Cimitirul "Sfantul Gheorghe";
= pe latura de Vest - imobil NC 59332 — prop. MUNICIPIUL BUZAU; imobil NC 59331 — prop. MUNICIPIUL BUZAU;
imobil NC 59330 — prop. MUNICIPIUL BUZAU;
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= pe latura de Nord - imobil NC 67233 - Strada Targului; imobil NC 8929 — prop. SOCIETATEA NATIONALA
IMBUNATATIRI FUNCIARE SA;
= pe latura de Est - cale ferata, imobil NC 56461 — prop. AROMET REMAT SRL.

Accesuri si circulatii:
= Accesul principal pe terenul ce a generat P.U.Z. se realizeaza din Strada Targului, inregistrata in sistemul national
de cadastru si carte funciara cu NC 67233.
= Strada Targului este in domeniul public prin HCL Nr. 148/2015 pentru atribuirea de denumiri unor artere de circulatie
din Municipiul Buzau;
= Strada Targului are un profil variabil in zona de studiu P.U.Z.
= Zona studiata prin PUZ este delimitata pe latura sudica de Soseaua Brailei (NC 67102).

Zona studiaté se afl la est de calea de circulatie Soseaua Bréilei, poarté de acces in oras din zona de sud-est. In zona
nu exista institutii de interes public general, find 0 zona preponderent cu functiune industriala.

In zona de studiu P.U.Z. exista transport in comun pe Soseaua Brailei, reprezentat prin liniile 10, 12, 13, 110 de autobuz
operate de TRANSBUS Buzau.

In zona de studiu P.U.Z. nu exista artere cu folosinta exclusiv pietonala.

Zona de studiu P.U.Z. prezinta echipare edilitara cu retea de apa, canalizare, energie electrica, distributie gaze naturale
si telecomunicatii.

2.3 Elemente ale cadrului natural’

2.3.1 Relieful

Zona de amplasament a obiectivului este pozitionata in Municipiul Buzau, Judetul Buzau. Relieful zonei este plat, de
campie, dezvoltandu-se in Campia Romana, la conjunctia acesteia cu Subcarpatii de Curbura, la o distanta de 13kmin
Est de Subcarpatii Buzaului.

2.3.2 Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic zona cercetata apartine bazinului rului Buzau, care izvoraste din Muntii Ciucas, se
varsa in raul Siret si are o lungime de 325km. Tn decursul timpului geologic, dar si in prezent, raul Buzau a format un
bazin subteran apreciabil ca dimensiuni pe care il alimenteaza permanent.

Zona de amplasament a obiectivului este situata la o distanta de 2,5km in Sud de malul drept al rAului Buzau.

De asemenea, zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adéncimi mai mari de 10m, aceasta fiind
cantonata in depozite grosiere apartinand conului de dejectie al raului Buzau.

2.3.3 Clima

Clima zonei este temperat-continentala.

Altitudinea la care se gaseste obiectivul este de 95m d.MN.

Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapada pe sol, sk=2,0kN/m2, conform CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, gb=0,7kPa, conform CR-1-1-4/2012.

Adéncimea maxima de inghet in zona amplasamentului in special i in cadrul arealului Buzau in general, este de 0,85m
adancime, ce rezulta din lucrari de specialitate - conform STAS 6054/77.

2.3.4 Conditii geotehnice
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 si F2:
= +0.0m+-0.90 m: umplutura
= -0.90 m+-1.70 m : pietris cu nisip fin galben cafeniu
= -1.70 m +-2.30 m: argila prafoasa negricioasa cu interc. galben cafeniu si rug., vartoasa
= -2.30 m+-4.50 m: pietris cu nisip

1 Date conform studiu geotehnic intocmit de Inginer Geolog Ana Dan-Nicolae (TERRANA GEOLOG S.R.L)
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= -4.50 m +-5.20 m: argila negricioasa, vartoasa
= -520 m +-8.00 m: pietris cu nisip
Apa nu a fost intalnita in foraje. Apa subterana este situata la adancimi mai mari de 10.00 m.

2.3.5 Riscuri naturale

Cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de pamant se gaseste in macrozona de
intensitate seismica VIII, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani, conform scarii MSK.

Inundatii: risc inundatii la cursuri de apa — risc existent si la torenti — risc inexistent.

Alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecarilor de teren primare - risc
inexistent, reactivate — risc inexistent (Legea 575/2001) si la data efectuarii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca
terenul cercetat este stabil, nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-geologice active.
Risc geotehnic : categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

2.4 Circulatia
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene — dupa caz

In prezent, accesul auto si pietonal in zona de studiu PUZ si pe terenul ce a gerenat P.U.Z. se realizeaza din Strada
Targului cu NC 67233.

Tipologia cailor de circulatie :

e Zona de studiu prezinta o cale de circulatie carosabila, Strada Targului;

e Zona studiata prezintd accesibilitate la céi de circulatie feroviara — linie feratd simpla, neelectrificata,
industriala, aflaté in proprietatea AROMET REMAT SRL, care este in prezent desfiintatd, in baza unui acord
de principiu dat de SRCF Galatj;

e Zona studiata nu prezintd accesibilitate la cai de circulatie navala sau aeriana.

Categoria tehnica a cailor de circulatie :
e Zona de studiu prezinté o cale de circulatie — Strada Targului, care se incadrez& ca drum de interes local,
de folosinta locala si care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele cu
trafic foarte redus — cf. Ordonanta 43/1997, Sectiunea a Il-a, Clasificarea si incadrarea drumurilor.

Starea fizica a cailor de circulatie :
e Strada Téargului se prezinta in stare fizica buna;
o Inzona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 52957), Strada Targului se afld intr-o stare fizica buna
si prezinta imbracaminte rigida.

Dimensionarea cailor de circulatie :

o Aliniamentul actual al strazii Targului se caracterizeaza printr-o succesiune de aliniamente scurte si curbe cu
raze situate intre 60 m -120 m. Lungimea strazii existente este de 480m.

e Strada Téargului prezintd un profil specific traficului motorizat in dublu sens de circulatie — profilul stradal are
13,63m, din care 6,90m circulatie carosabila cu dublu sens, 1,20m respectiv 1,14m trotuare de o parte si de
alta si 1,93m respectiv 2,46m zona teren neamenajat;

o Strada Targului se incadreaza in categoria tehnica Ill - strazi colectoare. Circulatia pietonala se desfasoara
cu greutate din cauza faptului ca trotuarele actuale nu au continuitate sau lipsesc pe anumite portiuni.

Semnalizare rutiera :
o Artera de circulatie Strada Targului cuprinsa in zona de studiu P.U.Z. prezintd semnalizare rutiera.

Circulatia feroviara :
e Zona de studiu PUZ este marcata pe limita nordica de linia de cale feratd magistrald 500 Buzdu-Suceava
(interval CF Buzau — Boboc, zona km CF 129+367- Km CF 131+729).
e Pelatura de vest, zona de studiu PUZ se suprapune partial cu zona de protectie de 100m aferentd magistralei
de cale feratd 702 Buzau-Faureti (interval de circulatie Buz&u-Buzau Sud, zona km CF 129+440 — 129+450)
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e Zona de studiu PUZ este traversata de o linie de cale ferata simpla, neelectrificata, industriala, aflata in
proprietatea privatd a AROMET REMAT SRL, care este in prezent desfiintata, in baza unui acord de principiu
dat de SRCF Galatj;

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Greutati in fluenta circulatiei: In zona de studiu PUZ, Strada Targului nu are continuitate pe partea sud-vesticé cu
Soseaua Brailei (drum infundat).

Incomodari intre tipurile de circulatie: Nu este cazul;

Incomodari intre tipurile de circulatie si alte functiuni ale zonei: Un segment din Strada Targului (aflaté in domeniul
public al UAT Municipiul Buzau) este incadrata in zona functionala ID — Zona unitati industriale si depozitare;

Necesitati de modernizare a traseelor existente: Zona de studiu PUZ este traversatd de linia de cale ferata
industriala, in prezent neutilizata;

Necesitati de realizare a unor artere noi: Lipsa conexiune directa intre terenul ce a generat PUZ si Soseaua Bréilei:
legatura cu Sos. Brailei se realizeaza la o distanta mai mare de 800m fata de accesul pe terenul ce a generat PUZ.
Conform Avizului de Oportunitate Nr. 02 / 02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, edificabilul se stabileste
astfel incat conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) Strazii Targului cu Soseaua Brailei sa nu fie obstructionata: se va
considera zona non aedificandi suprafata de teren aferenta continuarii strazii Targului, cu un profil similar celui existent,
cu axul pe limita de proprietate dintre N.C. 52957 si N.C. 8929

Capacitati si trasee ale transportului in comun: Nu este cazul;
Intersectii cu probleme: Nu este cazul;

Prioritati:

e Amenajare pentru organizarea accesului carosabil si pietonal pe parcela;

o Reprofilare Strada Targului in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 52957) cu amenajarea conform
normelor in vigoare a spatiilor de circulatie carosabila si pietonala, conform Ordinului nr. 1296/30.08.2017
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, emis de
Ministerul Transporturilor.

o Delimitarea rezervei de teren pentru realizarea in viitor a conexiunii intre Strada Targului si Soseaua Brailei.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenuri in intravilan :
e Terenul ce a generat PUZ este incadrat in categoria de folosinta “teren curti Constructii” si prezinta o forma
neregulata.

Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente :
e Strada Targului delimiteaza terenul ce a generat P.U.Z. pe limita de nord a acestuia si prezintd profil
corespunzator traficului motorizat in dublu sens de circulatie.

2.5.2 Relationari intre functiuni
Terenurile prezente in zona de studiu P.U.Z. sunt localizate in intravilan. De o parte si de alta a Strazii Targului sunt
amplasate unitéti industriale si depozitare si terenuri cu destinatie de céi ferate.
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Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afla in intravilanul municipiului Buzau, este in domeniul privat al
ADMINISTRATIEI NATIONALE APELE ROMANE, DIRECTIA APELOR BUZAU-IALOMITA, iar destinatia stabilita prin
Planul Urbanistic General, aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, este in zona functionald
ID — Zona unitati industriale si depozitare.

Zonificare functionala si utilizarea terenurilor

e Pentru o parte din terenurile din zona de studiu P.U.Z., Planul Urbanistic General nu ofera informatii privind
reglementarile urbanistice aplicabile: segmentul aferent Str. Targului si imobilul cu NC 56461 aferent liniei
de cale ferata industriala aflata in proprietatea SC AROMET REMAT SRL;

o Un segment din Strada Targului (aflata in domeniul public al UAT Municipiul Buzau) este incadrata in zona
functionala ID — Zona unitéti industriale si depozitare;

e RLU aferent P.U.G. Municipiul Buzau nu ofera detalii privind modalitatea de ocupare a terenurilor din zona
functionala ID;

o ncadrarea urbanistica a terenurilor nu este in acord cu utilizarea reala a terenurilor.

2.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare emis de OCPI Buzau, imobilul cu numarul cadastral 52957,
este compus din teren cu suprafata de 10.622mp. Imobilul se afla in domeniul privat al ADMINISTRATIEI NATIONALE
APELE ROMANE, DIRECTIA APELOR BUZAU-IALOMITA, dobandit prin constatare, cota actuala 1/1, in teritoriu
intravilan si este incadrat in categoria de folosinta “teren curti Constructii”.

Gradul de ocupare a zonei de studiu PUZ cu fond construit este specific unei zone industriale: cladiri tip hale industriale,
cu o dispunere neunitara, cu amprenta mare la sol.

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent, terenurile din zona de studiu PUZ compun un fond construit industrial fara valoare arhitecturald/ambiental.
Pe terenul ce a generat PUZ, fondul construit este reprezentat de cladirea C7 cu regim de inaltime P+1 si cu suprafata
de 1.840,00mp, astfel ca indicatorii urbanistici sunt POT = 17,32% si CUT = 0,17 ADC/mp teren.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In imediata vecinatate a zonei de studiu P.U.Z. se regasesc unitati industriale si depozitare. Terenul ce a generat PUZ
prezintd hotar comun cu CimitirulSfantul Gheorghe Buzau.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Zona studiata in cadrul P.U.Z nu prezinta terenuri incadrate cu destinatia de spatiu verde, atét prin PUG, cét si in
registrul spatiilor verzi. Specific zonelor industriale, in zona de studiu PUZ se remarca lipsa spatiilor verzi amenajate,
atat pe domeniul public, cat si pe terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenurile din zona de studiu P.U.Z. prezinta, conform Studiului geotehnic, risc geotehnic moderat. In zona de studiu
PUZ nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati

= Lipsa reglementarilor urbanistice aplicabile, conform PUG, pentru o parte din terenurile din zona de studiu PUZ
(ex: segmentul aferent Str. Targului si imobilul cu NC 56461 aferent liniei de cale feratd industriala aflatd in
proprietatea SC AROMET REMAT SRL;

= RLU aferent P.U.G. Municipiul Buzau nu ofera detalii privind modalitatea de ocupare a terenurilor din zona
functionala ID;

= Fondul construit prezent in zona de studiu PUZ este fara valoare arhitecturala/ambientala;

= Terenurile din zona de studiu PUZ au un grad de ocupare specific zonelor industriale.
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2.6  Echipare edilitara

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare
cu gaze naturale - dupa caz)

Alimentare cu apa potabila ) )
In conformitate cu datele furnizate de catre operatorul de retea COMPANIA DE APA S.A. BUZAU in avizul de
amplasament nr. 200/10.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z. exista urmatoarele retele publice de alimentare cu apa
potabila:

- o conducta 76 OL — sub carosabilul Sos. Brailei.

Reteaua de canalizare
In conformitate cu datele fumizate de catre operatorul de retea COMPANIA DE APA S.A. BUZAU in avizul de
amplasament nr. 200/10.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z. exista urmatoarele refele publice de canalizare:

- o conducta 500 Beton (300 Beton) — sub carosabilul Sos. Brailei.

Alimentare cu energie electrica
In conformitate cu datele fumizate de cétre operatorul de retea DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA —
SUCURSALA BUZAU in avizul nr. 251385/23.08.2023, pe terenul care a generat P.U.Z. exista urmatoarele retele de
alimentare cu energie electrica:

- untraseu CE - traverseaza terenul pe directia nord — sud, aproximativ pe mijlocul acestuia.

In conformitate cu datele fumizate de catre operatorul de retea DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA -
SUCURSALA BUZAU in avizul nr. 16813/18.01.2023, in zona de studiu P.U.Z. exista urmatoarele retele si echipamente
de alimentare cu energie electrica:
- untraseu de cabluri M.T. — traverseaza terenul pe directia nord-sud, la o distanta de cca. 3,5 m de latura estica
a acestuia;
- 3 posturi de transformare — pozitionate in afara terenului care a generat P.U.Z., pe laturile de nord si de sud ale
acestuia.

Retele de telecomunicatii
In conformitate cu datele fumizate de catre operatorul de refea ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. in avizul
conditionat nr. 100/05/03/01/B/BZ/22, in zona de studiu a P.U.Z. exista urmatoarele retele publice de telecomunicatii:

- oretea-in partea de nord a terenului care a generat P.U.Z.

Retele de gaze naturale
In conformitate cu datele furnizate de catre operatorul de retea DISTRIGAZ SUD RETELE in avizul favorabil nr. 34915-
318.948.729/17.08.2023, in zona de studiu a P.U.Z. existd urmatoarele refele publice, instalatii si echipamente de
alimentare cu gaze naturale:

- o conducta OL 3" MP aeriana - pe trotuarul nordic al Sos. Brailei;

- o conducta PE 200 MP - sub carosabilul Sos. Brailei;

- un bransament — pe partea de est a Sos. Bréilei.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
In raport cu echiparea edilitara a zonei studiate prin planul urbanistic zonal, principalele disfunctionalitéti semnalate pana
la elaborarea prezentei documentatii sunt reprezentate de:

- Traversarea terenului ce a generat planul urbanistic zonal de un cablu de medie tensiune;

- Inexistenta pe Strada Targului a retelelor de alimentare cu apa si canalizare.

2.7 Probleme de mediu

2.7.1 Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul cuprins in zona de studiu P.U.Z. este situat in intravilanul Municipiului Buzau si este construit cu constructia C7.
Zona de studiu PUZ nu este situata in proximitatea unor elemente de cadru natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica (ex: relief, refea hidrografica, clima, riscuri naturale efc.).
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Terenul ce a generat PUZ nu se afla in proximitatea unor zone de interes natural sau a unor zone de cadru natural ce
impun masuri specifice de protejare. De asemenea, apa freatica nu influenteazéd amplasamentul, aceasta fiind
inregistrata, conform cercetarilor geotehnice, la adancimi mai mari de 10,0m.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona studiata prin PUZ nu se afla in zona inundabila.

Terenurile din arealul de studiu P.U.Z. prezintd, conform Studiului geotehnic, risc geotehnic moderat. In zona de studiu
PUZ nu sunt consemnate alte riscuri naturale care pot interveni in configuratia urbanistica a zonei de reglementare PUZ.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

In ceea ce priveste sistemul cailor de comunicatii si echipare edilitara, principalele elemente ce prezinta potentiale riscuri

pentru zona studiatd sunt reprezentate de:

- Traversarea zonei de studiu si accesul catre terenul ce a generat planul urbanistic zonal se realizeaza prin
traversarea liniei ferate industriale, abandonata, aflata in proprietea privata a AROMET REMAT SRL, care este
in prezent desfiintata, in baza unui acord de principiu dat de SRCF Galati.

- Inexistenta retelelor de alimentare cu apa si canalizare pe Strada Targului, ceea ce conduce la necesitatea, pe
termen scurt, a implementarii de solutii de alimentare din retelele existente pe Sos. Brailei.

2.7.4 Evidentierea zonelor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul. Zona de studiu PUZ nu se afla in proximitatea zonelor de patrimoniu natural sau construit care sa
impuna masuri specifice de protectie.

2.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
2.8.1 Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei

Prezentul P.U.Z. a fost supus consultérii publice in etapa obtinerii avizului de oportunitate, conform Ordinului 2701 din
30.09.2010 pentru aprobarea Metodolgiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurulor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.L. Nr. 65/2011 privind aprobarea regulamentului local
referitor la implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

S-a intocmit raportul consultarii publicului nr. 225971 din 13.12.2022 emis de Primaria Municipiului Buzau, Serviciul de
urbanism si dezvoltare urbana, privind implicarea publicului in etapa pregétitoare elaborarii propunerilor P.U.Z. si a
obiectivelor acestuia. Raportul prezintd modul in care au fost respectate prevederile legale de identificare a propunerilor
ca urmare a procesului de informare publica si obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare.

De asemenea, consultarea publicului asupra propunerilor PUZ s-a realizat in etapa de elaborare a propunerilor PUZ,
prin publicarea pe site-ul primariei municipiului buz&u a anutului public in vederea implicérii cetatenilor in procesul de
informare publica, conform prevederilor legale.

2.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.

Propunerile PUZ raspund necesitatii privind reconfigurarea reglementarilor urbanistice in vederea adaptarii zonei la
necesitatile privind localizarea in aceasta zona din oras a noilor functiuni si activitati de servicii si institutii publice. Astfel,
pentru a raspunde solicitarilor initiatorului PUZ, obiectivele documentatiei de urbanism sunt urmatoarele:

= Modificarea activitatilor permise si a indicatorilor urbanistici;

= Stabilirea unor reguli de construire caracteristice zonei de servicii si institutii publice de interes general;

= Extinderea retelelor echipamentelor edilitare.
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile ridicarii topografice
Zona de studiu P.U.Z. prezinta cote de nivel cuprinse in intervalul 90.86 — 92.07, fiind astfel o zona relativ
plata, cu accidente locate (96.30 — 99.05) si o inclinatie orientata aproximativ dinspre nord inspre sud.

Concluziile studiului geotehnic

Se recomanda sa se ia Tn calcul adancimea stratului de umplutura de 0,90m;

Se recomanda fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatji;

Se recomanda ca sapatura fundatiei s& nu stea deschisa mult timp;

Se recomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamént afectat
de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului;

Se recomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;

Umpluturile se vor realiza din pamant compactat.

Concluziile studiului privind organizarea circulatiei

Prin tema de proiectare a studiului de circulatie se doreste analizarea modalitatii de realizare a strapungerii
Str. Targului in Soseaua Brailei, in conformitate cu Ordonanta Nr. 43/1997 (actualizatd) si cu normele tehnice
specifice privind determinarea traseului si a elementelor geometrice ale viitoarei cai de circulatii, la un profil
de 2 benzi carosabile si trotuare de-o parte si de alta, dupa caz.

Pentru realizarea strapungerii Str. Targului in Soseaua Brailei este necesara continuarea acestei artere de
circulatie, stabilindu-se elementele geometrice necesare in conformitate cu legislatia in vigoare.

Traseul in plan

La proiectarea elementelor geometrice s-a tinut seama de conditile impuse de tema de proiectare si cu

respectarea, pe cat posibil, a prevederilor STAS 10144/3-91 "Strazi — Elemente geometrice — Prescriptii de

proiectare”. In acest scop s-au analizat doua variante de traseu:

1. Solutia nr. 1 prevede extinderea strazi Targului cu 257m. Aceasta varianta are razele curbelor in plan intre
20m si 225m, necesitand supralargiri locale ale partii carosabile.

2. Solutianr. 2 prevede extinderea strazi Targului cu 254m. Aceasta varianta are razele curbelorin plan sunt
intre 50m si 225m, traseul ales fiind mai putin sinuos decat cel de la Solutia nr. 1, insa necesitand ocuparea
unor terenuri de pe loturile existente.

Profilul longitudinal

Declivitatile longitudinale se incadreaza in general in prevederile STAS 10144/3-91. Tn profil longitudinal linia
rosie proiectata urmareste, in principiu, niveleta terenului existent, astfel incat sa asigure scurgerea apelor
pluviale spre emisar.

Partea carosabild din incintd, prezintd declivitati longitudinale intre 0.8% si 2.0% si sinuozitate scazuta.
Razele de racordare verticala vor fi intre 500 m si 1000m

Profilul transversal

latime parte carosabila — 7.0m.

latimea trotuarelor — 1.50.

panta transversala parte carosabild 2.5%.
panta transversala trotuare 1-2%;

Evacuarea apelor

Pentru preluarea apelor meteorice se vor monta guri de scurgere si se va realiza o retea de canalizare pluviala
locala. Din aceasta, apele pluviale colectate vor fi debusate in canalizarea orasului.
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Structura rutiera
e Structura rutierd pentru executarea partii carosabile intre km 0+480 si capatul strazii de la intersectia cu
Soseaua Brailei va fi formata din urmatoarea stratificatie, find destinaté clasei de trafic T3 ( 0.1 - 0.3 mil osi
standard — trafic mediu):
o 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA 16 (EB 16 rul 50/70);
o 6 cmstrat de binder din beton asfaltic deschis BD 22.4 (EB 22.4 leg 50/70);
o 15 cm strat superior de fundatie din agregate stabilizate cu lianti hidraulici rutieri
o 30 cm strat inferior de fundatie din balast;
o 10 cm strat de forma din pamant stabilizat cu lianti hidraulici rutieri
o Trotuarele se propun a se executa in urmatoarea stratificatie:
o 4 cmstrat de uzura din beton asfaltic BA 16 (EB 16 rul 50/70);
o 10 cm strat din beton de ciment C 16/20;
o 10 cm strat de fundatie din balast;
e Intre km 0+000 si km 0+480 se propune mentinerea partii carosabile actuale si refacerea/completarea
trotuarelor astfel incat latimea acestora sa fie de 1,50m.
e Lamarginea partii carosabile, se vor monta borduri din beton 15x25 cm sau 20x25¢m pe fundatie din beton,
in comformitate cu piesele desenate.

Intersectia la nivel cu calea ferata

e Trecerea la nivel cu linie de cale feratd simpla industriala se va amenaja cu un sistemul constructiv format
din dale elastice sau rigide, omologat sau agrementat, dupa caz, de catre Autoritatea Feroviara Romana —
AFER.

Semnalizare si marcaje rutiere
o Marcajele propuse a fi folosite pentru extinderea strazii vor fi urmatoarele:
o marcaje longitudinale pentru delimitarea sensurilor de circulatie linie discontinua 1x1 m, 3 x 6m si linie
continua simpla;
o marcaje transversale de cedare a trecerii si oprire;
o marcaje pentru delimitarea locurilor de parcare;
o sageti pentru indicatoarea directiilor de circulatie
e Pe strada Targului se vor monta urmatoarele indicatoare pentru dirijarea circulatiei interioare:
o "Oprire" - fig B2
o "Cedeaza trecerea"- fig B1.
o ,Depasire autovehiculelor cu execeptia motocicletelor fara atas interzisa” - fig. C27 in conformitate cu
planul de marcaje si indicatoare rutiere.

Amenajare accesului la obiectivul din puz
e Pentru realizarea acestui obiectiv se propun doua accese:
o Primul acces destinat intrari si iesirii din parcare pentru autoturisme. Accesul se va asigura prin
racordarea cu arce de cerc circulare cu raza situata intre 4 -6m.
o Al doilea acces destinat intrari si iesirii vehiculelor de aprovizionare. Accesul se va asigura prin
racordarea cu arce de cerc circulare cu raza situata intre 6 -9m

Amenajare intersectiei dintre Str. Targului si Soseaua Brailei

e In vederea amenajarii intersectiei dintre Str. Targului si Soseaua Brailei s-au respectat prevederile
normativului AND 600/2010. In acest caz s-a realizat o racordare intre Str. Targului si Soseaua Brailei cu raze
circulare situate intre 11m -14m.

Asigurarea locurilor de parcare / garaje a autovehiculelor

e Pentru zona de studiu P.U.Z. parcarea / gararea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public
conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z.;

e Numarul locurilor de parcare necesar se va calcula conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z., in
conformitate cu prevederile Hotararii de Consiliu Local Buzau nr. 115 din 29.06.2022.
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Lucrarile prevazute in aceasta documentatie vor asigura conditii tehnice necesare desfasurarii circulatiei rutiere in
siguranta precum si mentinerea patrimoniului public stradal in stare permanenta de curatenie si aspect estetic, cu
influente benefice in zona, atat din punct de vedere ambiental, cat si din punct de vedere socio-economic.

Lucrarile proiectate se vor executa numai dupa finalizarea interventiilor administratorilor de retele, succesiunea si modul
de executare a acestor lucrari fiind avizata de administratorul strazii.

3.1.4 Concluziile studiului de precoordonare retele edilitare

e Alimentarea cu apa - Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa pe intreaga lungime a
viitoarei str. Targului. Pana la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate asigura
alimentarea viitorilor consumatori din alte surse (de ex. un put forat).

o Canalizarea - Se propune extinderea retelei publice de canalizare in sistem divizor pe intreaga lungime a
viitoarei str. Targului. Cele doud retele de canalizare (menajera si pluviald) vor deversa intr-un camin care va
fi pozat la intersectia Sos. Brailei cu str. Targului, pana la momentul realizarii unei retele de canalizare pluviala
pe Sos. Brailei. Din caminul respectiv, apa va fi deversaté in conducta 500 beton existenta pe Sos. Brailei.
Pana la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate instala o fosa septica pe terenul care
agenerat P.U.Z

o Alimentarea cu energie electricd - Se propune devierea L.E.S. care traverseaza terenul pe directia nord-sud
pe un traseu exterior paralel cu laturile de nord si de vest ale acestuia. Se vor lua masuri pentru protejarea
L.E.S. pozate in partea de est a terenului care a generat P.U.Z. (inclusiv in dreptul viitoarelor cai de acces pe
teren). In cazul in care viitorii consumatori nu pot fi alimentati din posturile de transformare existente, se
propune alimentarea acestora dintr-un post nou de transformare, care va fi amplasat in partea de vest a
terenului care a generat P.U.Z

e (Gaze - Se propune extinderea retelei publice presiune medie de alimentare cu gaz natural pe intreaga lungime
a viitoarei str. Targului. Se propune alimentarea viitorilor consumatori printr-un racord la viitoarea retea publica
de alimentare cu gaze naturale de pe str. Targului. Pe terenul care a generat P.U.Z. se va instala un post de
reglare-masurare

3.2  Prevederi ale P.U.G.2

3.2.1 Cai de comunicatie

In conformitate cu documentatia de ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, pentru zona de studiu PUZ se
definesc urmatoarele reglementari, in ceea ce priveste caile de comunicatie:

o Autorizarea executarii Constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
carosabile si pietonale, direct sau prin servitute, potrivitimportantei si destinatiei constructjei.

o Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

e Amplasarea Constructiilor fata de CF va respecta zona de siguranta de 20 metri de-o parte si de alta a axei
céii ferate. Constructiile, care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan,
se autorizeaza cu avizul Companiei de Céi Ferate Bucuresti - Regionala CFR Galati si al Ministerului
Transporturilor.

e Conform Ordonantei 43 a Guvernului Romaniei din august 1997 si Ordinului nr.49 din ianuarie 1998 privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane,distantele dintre fronturile Constructiilor situate pe
partile laterale ale strazii vor fi urméatoarele: strada categoria Ill (2 benzi) -14 -16 m.

o Autorizarea executarii Constructiilor care, prin destinatie, necesité spatii de parcare se emite numai dacé
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

o Utilizari permise: orice Constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, se fac in baza planurilor
urbanistice, cu avizul organelor specializate ale Administratiei Publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari permise cu conditii: Constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul

2 Prezentul subcapitol se referd la Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr.
255/2019.
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constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale i rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.Prin amplasare i
functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de
capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale ale acestor Constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise: orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.2.2 Relatiile zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine
Zona de studiu se afla in Judetul Buzau, Municipiul Buzau, pe Soseaua Bréilei, in zona sud-estica a localitatii. Terenul
ce face obiectul P.U.Z. este de forma neregulata si are acces direct din drumul public Strada Targului.

3.2.3 Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
In conformitate cu documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE
URBANISM Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, zona de studiu
cuprinde terenuri ce fac parte din intravilanului municipiului - zona terenurilor curti-Constructii:
o Autorizarea executdrii Constructiilor este permisa pentru toate tipurile de Constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditjilor impuse de lege si de prezentul regulament.
o De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. de mai sus se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor, in sensul valorificarii zonelor echipate cu retele tehnico-
edilitare.

Prin prezenta documentatie se propune schimbarea incadrarii functionale a imobilului cu NC 52957 din zona terenurilor
curti-Constructii in intravilan, zona Zona ID- Zona unitatilor industriale si depozitare, in Zona IS - Zona institutii
publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii in conformitate cu prevederile Legii
Nr. 35072001, cu modificarile si completarile ulterioare. Se vor stabili reglementari urbanistice care vor permite
realizarea obiectivului de investitie propus (construire sediu S.G.A. Buzau), care va acoperi cererea de institutii si
servicii si posibilitatea extinderii pe viitor a activitatilor, in limitele reglementarilor urbanistice.

3.2.4 Lucrari majore prevazute in zona

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt prevazute lucrari majore
in zona de studiu PUZ.

3.2.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt prevazute lucrari privind
dezvoltarea echiparii edilitare in zona de studiu PUZ.

3.2.6 Protectia mediului

In cadrul documentatiei de urbanism ,PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
Municipiul Buzau” aprobata prin HCL nr. 235/2009 si prelungit prin HCL nr. 255/2019, nu sunt stipulate conditionari
care sa vizeze zona de studiu PUZ.

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.3.1 Relationarea cu formele de relief

Relationarea cu formele de relief se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic
si prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate
prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

3.3.2 Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate
In zona de studiu PUZ nu sunt prezente oglinzi de apé si spatii plantate. Raul Buzau, se afla la o distanté de cca. 2,2km
est de zona studiata prin PUZ. Zona de studiu nu se situeaza in aria sitului Natura 2000 ROSCI0103 Lunca Buzaului.
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Tn zona de studiu P.U.Z. nu exist& plantatie de aliniament sau amenajari peisajere antropice, ci doar plantatie sporadica
dezvoltata in mod natural.

3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament foraje F1 si F2:
= +0.0m+-0.90 m: umpluturd
= -0.90 m+-1.70 m : pietris cu nisip fin galben cafeniu
= -1.70 m +-2.30 m: argila prafoasa negricioasa cu interc. galben cafeniu si rug., vartoasa
= -2.30 m + -4.50 m: pietris cu nisip
= 450 m+-5.20 m: argila negricioasa, vartoasa
= -520 m +-8.00 m: pietris cu nisip
Apa nu a fost intalnita in foraje. Apa subterana este situata la adancimi mai mari de 10.00 m.

Concluzii, conditii de fundare si recomandari :

e Se recomanda sa se ia in calcul adancimea stratului de umplutura de 0,90m;

e Se recomanda fie indepartat stratul de sol vegetal si umpluturi de pe suprafata viitoarelor fundatji;

e Serecomanda ca sapatura fundatiei sa nu stea deschisa mult timp;

e Se recomanda colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate; in situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamént afectat
de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului;

e Se recomanda izolarea fundatiei pentru inlaturarea efectelor negative ale apei asupra acesteia;

o  Umpluturile se vor realiza din pamant compactat.

3.3.4 Adaptarea la conditiile de clima

Adaptarea la conditiile de clima se va realiza prin materialele de constructie folosite pentru asigurarea confortului termic
in cadrul Constructiilor aferente obiectivului propus si prin respectarea normelor de proiectare si a conditiilor
geotehnice.

De asemenea, se vor respecta conditile impuse prin HCL Nr. 92/31.05.2023 pentru aprobarea Regulamentului Local
privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Buzau.

3.3.5 Valorificarea unor potentiale balneare — dupa caz
Nu este cazul.

3.4 Modernizarea circulatiei

3.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor
pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari
etc.)

Organizarea circulatiei :
e Modernizarea arterelor de circulatie:

- La proiectarea elementelor geometrice s-a tinut seama de conditile impuse de tema de proiectare si cu
respectarea, pe cat posibil, a prevederilor STAS 10144/3-91 "Strazi — Elemente geometrice — Prescriptii de
proiectare”.

- Modernizarea si reprofilarea Strazii Targului in zona de acces pe terenul ce a generat PUZ (NC 52957);

- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor realiza cu respectarea
normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 — 1,2,3,7);

- Se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare, cu incidenta in procesul de modemizare a arterelor
de circulatie: Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta Nr. 43/1997 republicata,
Ordinul Nr. 1294/2017 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
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Amenajare intersectiei dintre Str. Targului si Soseaua Brailei

- In vederea amenajarii intersectiei dintre Str. Targului si Soseaua Brailei s-au respectat prevederile
normativului AND 600/2010. In acest caz s-a realizat o racordare intre Str. Targului si Soseaua Bréilei cu raze
circulare situate intre 11m -14m.

Amenajarea accesului la obiectiv: racordarea accesului din Strada Targului pe terenul ce a generat PUZ se va
face cu respectarea tuturor normativelor si a reglementarilor tehnice in vigoare, cu privire la proiectarea i
amplasarea obiectivelor in zona drumurilor. Amenjarea accesului pe terenul ce a generat PUZ se va realiza in
baza acordului emis de Serviciul Evidentd Patrimoniu, Licitatii din cadrul Primariei Municipiului Buzau si in
conformitate cu avizul IPJ Buzau — Serviciul Politie Rutiera.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se propune amenajarea a doud accesuri catre obiectivul ce a generat PUZ:
- Primul acces este destinat intrarii i iesirii din parcare pentru autoturisme. Accesul se va asigura prin
racordarea cu arce de cerc circulare cu raze intre 4-6m.
- Al doilea acces destinat intrarii si iesirii vehiculelor de aprovizionare. Accesul se va asigura prin racordarea
cu arce de cerc circulare cu raze intre 6-9m.

Completarea arterelor de circulatie : Delimitarea rezervei de teren pentru realizarea in viitor a conexiunii intre
Strada Térgului si Soseaua Brailei. Conform Avizului de Oportunitate Nr. 02 / 02.05.2023 emis de Primaria
Municipiului Buzau, edificabilul se stabileste astfel incat conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) Strazii Targului
cu Soseaua Brailei sa nu fie obstructionata: se va considera zona non aedificandi suprafata de teren aferenta
continuarii strazii Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe limita de proprietate dintre N.C. 52957 si
N.C. 8929.

Pe termen scurt, se propune mentinerea accesului principal pe terenul ce a generat P.U.Z. din Strada Targului.

Pentru etapa de perspectiva, conform P.U.G., pentru zonele in care se solicita elaborarea P.U.Z. se vor rezerva
terenuri pentru céi de comunicatie si infrastructura edilitara. Astfel, conform Avizului de Oportunitate Nr. 02 /
02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, edificabilul se stabileste astfel incat conexiunea (intr-o
perspectiva viitoare) Strazii Targului cu Soseaua Brailei sa nu fie obstructionatd: se va considera zona non
aedificandi suprafata de teren aferentd continudrii strazii Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe
limita de proprietate dintre N.C. 52957 si N.C. 8929. Prospectul, traseul si configuratia extinderii strazii Targului
se va studia la o faza ulterioara si se va executa in conformitate cu prevederile legii.

Pentru Strada Targului se prevede mentinerea profilului variabil, cu respectarea unor dimensionari minime
obligatorii privind trotuarele si spatiile verzi de aliniament.

Reglementarea accesurilor pe terenul ce a generat PUZ se va face in conformitate cu prevederile avizului
administratorului drumului public.

Astfel, prin studiul de circulatie aferent PUZ s-au studiat doud variante privind completarea strazii Targului. S-a
optat pentru solutia numarul 1, figurata in plansa de reglementari urbanistice aferentd PUZ. Aceasta solutie
raspunde solicitarilor Avizului de Oportunitate. Solutia nr. 1 prevede extinderea strazi Targului cu 257m. Aceasta
varianta are razele curbelor in plan intre 20m si 225m, necesitand supralargiri locale ale partii carosabile

Profilul longitudinal propus pentru extinderea strazii Targului

o Declivitatile longitudinale se incadreaza in general in prevederile STAS 10144/3-91. Tn profil longitudinal linia
rosie proiectatd urmareste, in principiu, niveleta terenului existent, astfel incat sa asigure scurgerea apelor
pluviale spre emisar.

e Partea carosabila din incinta, prezinta declivitati longitudinale intre 0.8% si 2.0% si sinuozitate scazuta.

e Razele de racordare verticala vor fi intre 500 m si 1000m

Profilul transversal propus pentru extinderea strazii Targului
e latime parte carosabila — 7.0m.
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e latimea trotuarelor — 1.50.
e panta transversala parte carosabila 2.5%.
e panta transversala trotuare 1-2%;

e Asigurarea locurilor de parcare / garaje a autovehiculelor

- Pentru zona de studiu P.U.Z. parcarea / gararea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public
conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z.;

- Numarul locurilor de parcare necesar se va calcula conform RLU aferent prezentei documentatii P.U.Z., in
conformitate cu prevederile H.C.L. Buzau Nr. 115/2002 pentru aprobarea regulamentului local privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate
pentru Constructii si amenajari autorizate pe teritoriului municipiului Buzau..

Amenajarea unor intersectii: Nu este cazul

Transport in comun: Nu este cazul

Sensuri unice : Nu este cazul

Semaforizari : Nu este cazul

Teren generator P.U.Z.

— In interiorul terenului care a generat PUZ vor fi amenajate circulatii de incintd ce vor deservi obiectivele
propuse prin proiectul de investitie. Circulatiile de incinta vor fi racordate la Strada Targului, conform legii.

3.4.2 Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (Constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice, devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare - garare etc.)

Zona de studiu PUZ este marcata pe limita nordica de linia de cale ferata magistrala 500 Buzau-Suceava (interval CF

Buzau - Boboc, zona km CF 129+367- Km CF 131+729).

Pe latura de vest, zona de studiu PUZ se suprapune partial cu zona de protectie de 100m aferentd magistralei de cale
ferata 702 Buzau-Faureti (interval de circulatie Buzau-Buzau Sud, zona km CF 129+440 - 129+450)

Zona de studiu PUZ este traversata de o linie de cale ferata simpla, neelectrificata, industriald, aflata in proprietatea
privata a AROMET REMAT SRL, care este in prezent desfiintatd, in baza unui acord de principiu dat de SRCF Galati;

Conform O.G. Nr. 12/1998 art. 29 modificata cu O.G. Nr. 83/2016, “in scopul desfésurarii in bune conditii a circulatiei
feroviare si al prevenirii incidentelor si accidentelor de cale ferata, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice”, astfel: “Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativé a circulatiei trenurilor, precum i
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In zona de siguranté a infrastructurii feroviare este interzisa executarea
oricdror Constructii sau instalafii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii”. De asemenea, “Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum
si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia. Pentru zonele de protectie
a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare”.

Astfel, in conformitate cu O.G. Nr. 12/1998 art. 29 modificata cu O.G. Nr. 83/2016, prin prezentul PUZ se stabileste
limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice (linia de cale feraté aferentd magistralei CFR 500), care se
suprapune peste zona de studiu PUZ pe o suprafata de 428mp.

In cazul in care beneficiarul doreste s& construiasca in zona de protectie CFR (100 m de o parte si de alta a céii ferate),
va prezenta la S.R.C.F. Galati documentatii intocmite conform Ordinului MTIC Nr. 2031/2020 si a Dispozitiei
Directorului CNCF CFR SA Nr. 253/19.10.2020.
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Trecerea la nivel cu linie de cale ferata simpla industriala se va amenaja cu un sistem constructiv format din dale
elastice sau rigide, omologat sau agrementat, dupa caz, de catre Autoritatea Feroviara Romana - AFER.

3.4.3 Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si Constructii specifice,
necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari
portuare etc.)

Nu este cazul.

3.4.4 Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeoporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice
etc.)

Nu este cazul.

3.4.5 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati)

Trasee pietonale :
e Prin prezentul PUZ nu se propun artere sau trasee excluiv pietonale. Reprofilarea circulatiei pietonale aferente
Strazii Targului, se va realiza conform profilului stradal prezentat in plansa U2 - Reglementari urbanistice.

Piste pentru biciclisti :
e Nu este cazul

Conditii speciale pentru persoane cu handicap :
o Nueste cazul

5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

5.1 Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale care
sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare si construire
prevazute in regulament

3.
3.

Zonificare functionala

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune reconfigurarea reglementarilor urbanistice ce afecteaza terenul
care a generat P.U.Z., prin includerea acestuia intr-o noua zona functionala tip IS — Zona institutii publice si servicii de
interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii.

Zona IS (zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii) cuprinde imobilul
ce a generat P.U.Z. (NC 52957), iar reglementérile urbanistice permite realizarea investitiei prin stabilirea retragerilor
minime fata de limitele de parceld, reglementarea acceselor auto si pietonale din Strada Targului si reglementarea
modului in care se vor realiza amenajarile pe parcela: circulatiile pietonale, spatiile de parcare, spatile verzi.

Astfel, prin prezentul PUZ, in conformitate cu Avizul de Oporunitate Nr. 02/02.05.2023 emis de Primaria Municipiului
Buzau, se definesc urmatoarele zone functionale, detaliate in plansa U2 — Reglementari urbanistice - zonificare:
- Zona functionala ID — Zona unitati industriale si depozitare;
- Zona functionala IS - Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii;
- Zona functionala Ge — Zona pentru gospodarie comunala;
- Zona functionala C - Zona pentru cai de comunicatie si Constructii aferente;
e Subzona cai de comunicatie rutiera
e Subzona cai de comunicatie feroviara
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Zona IS (institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii) cuprinde
imobilul cu NC 52957 si parte din imobilul cu NC 66330.

Zona ID (unitati industriale si depozitare) cuprinde imobilele cu NC 58394, 8929, 59333, 59332, 59331.

Zona C (cai de comunicatie si Constructii aferente) cuprinde:

- Subzona cai de comunicatie rutiera, care corespunde cu segmentul strazii Targului. Pentru aceasta se
propune modernizarea si reprofilarea cf. art. 19, alin. (4) din OG 43/1997, cu modificérile si completarile
ulterioare.

- Subzona cai de comunicatie feroviara, care corespunde cu imobilul cu NC 56461 proprietate privata a
AROMET REMAT SRL (linie ferata) si suprafata de teren (in prezent necadastrata) situata intre imobilul ce a
generat PUZ si imobilul cu NC 56461.

NOTA: Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditiondri si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019.

Zona Gc (zona gospodarie comunala - cimitir) cuprinde suprafata de teren cuprinsa in zona de studiu PUZ, aferenta
Cimitirului Sféntul Gheorghe. Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G.
aprobat prin H.C.L Nr. 235/2009 si prelungit prin HCL Nr. 255/2019.

3.5.2 Destinatia terenurilor din zona
Terenurile din zona de studiu vor avea urmatoarele destinatii :

Zona functionala IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii

Utilizari admise:
o Sedii ale institutiilor publice;
Constructii administrative si birouri aferente activitatilor existente in cadrul zonei de institutii si servicii;
Activitati de servicii;
Spatii comerciale;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonei de institutii si servici;
Parcaje la sol si multi-etajate;
Amenajarea acceselor carosabile si pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi de incinta

Utilizari admise cu conditionari:
e Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;
o Laboratoare, ateliere de intretinere si reparatii cu impact minim asupra mediului.
e Constructii cu caracter provizoriu, imprejmuiri, alei, platforme si amenajarea spatiilor verzi cu gazon pe
suprafetele de teren aferente zonei non-aedificandi rezervata pentru realizarea strapungerii Str. Targului cu
Soseaua Brailei;

Utilizari interzise:

e Amplasarea constructiilor permanente, de orice fel, pe suprafetele de teren aferente zonei non-aedificandi
rezervata pentru realizarea strapungerii Str. Targului cu Soseaua Bréilei;
Constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii sau amenajari avand functiuni incompatibile cu zonificarea functionala propuséa prin PUZ;
Constructii noi in zonele destinate pentru modernizarea cailor rutiere de comunicatie;
Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;
Cresterea animalelor pentru productie si subzistent;
Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;
Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;
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Activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase.

\ Zona functionala ID - Zona unitati industriale si depozitare \

Utilizari admise:

Activitati de industrie si depozitare;

Birouri profesionale sau de afaceri;

Servicii pentru afaceri;

Spatii comerciale pentru comert cu amanuntul;

Constructii administrative si birouri aferente activitétilor existente in cadrul zonei de servicii si depozitare;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonei de servicii si depozitare;
Instalatii tehnice;

Parcaje la sol si multi-etajate;

Amenajarea acceselor carosabile si pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi de incinta.

Utilizari admise cu conditionari:

Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

- productie manufacturiera;

- activitatj de cercetare dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale

- depozite si complexe vanzari endetail
Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;
Ateliere de intretinere si reparatii.
Constructii cu caracter provizoriu, imprejmuiri, alei, platforme si amenajarea spatiilor verzi cu gazon pe
suprafetele de teren aferente zonei non-aedificandi rezervata pentru realizarea strapungerii Str. Targului cu
Soseaua Brailei;

Utilizari interzise:

Amplasarea constructiilor permanente, de orice fel, pe suprafetele de teren aferente zonei non-aedificandi
rezervata pentru realizarea strapungerii Str. Targului cu Soseaua Bréilei;

Nu se vor autoriza constructii care au activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avénd functiuni incompatibile cu zonificarea functionala
propusa prin puz;

Se interzice realizarea de constructii noi in zonele destinate pentru modernizarea cilor rutiere de comunicatie;
Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

Activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase.

\ Zona functionala Gc — Zona pentru gospodarie comunala (cimitire) \

Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019, astfel:

Utilizari admise:

Se pot autoriza lucréri de intretinere si reparatii.
Construirea de monumente funerare, imprejmuiri sau alte amenajéri se va face pe baza documentatiilor de
specialitate, in conditiile legii;
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Utilizari admise cu conditionari:
o extinderea perimetrului cimitirului se poate face numai pe baza unei documentatii de specialitate, avizata in
conditiile legii.

Zona functionala C — Cai de comunicatie si amenajari aferente

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019, astfel:

Subzona cai de comunicatie rutiera
Utilizari admise
e Se mentin traseele existente;
e  Se pot autoriza lucréri de intretinere a strazilor existente;
e Se pot autoriza lucrari de largire a prospectului (Sos. Brailei, centura spre Smeeni), sau amenajari ale
intersectiilor si construirea de noi parcaje.

Utilizari admise cu conditionari
e Interventiile nu sunt permise decét pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind traseele,
profilurile transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de noi locuri de parcare necesare.

Subzona cai de comunicatie feroviara
Utilizari admise
e Se mentin traseele existente;
e Se pot autoriza lucrari de modernizare, reparatii, intretinere in limita zonei cadastrale C.F.

Utilizari admise cu conditionari
o Interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind zona de
protectie a infrastructurilor feroviare, cu avizul SNCFR. si M.T.

3.5.3 Categorii de interventii urbanistice pe functiuni, in spiritul valorificarii potentialului
existent si inlaturarii disfunctionalitatilor

Zona functionala IS - Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii

Elemente de regulament:
e P.O.T. maxim admis = 50%
e C.U.T. maxim admis =2,5
e R.h. maxim admis = P+4
e Procent minim spatii verzi - 20%
Delimitarea zonei non-aedificandi aferenta extinderii Strazii Targului.
o Reglementarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate
o Reglementarea accesurilor auto si pietonale din Strada Targului.

\ Zona functionala ID - Zona unitati industriale si depozitare

Elemente de regulament:

e P.O.T. maxim admis = 50%

e C.U.T. maxim admis = 2,0

e R.h. maxim admis = P+3

e Procent minim spatii verzi -20%
Delimitarea zonei non-aedificandi aferenta extinderii Strazii Targului.
Reglementarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate
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\ Zona functionala Gc - Zona pentru gospodarie comunala |
Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

\ Zona functionala C - Zona pentru cai de comunicatie si Constructii aferente |

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019

3.5.4 Bilant teritorial comparativ, existent - propus

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.Z.

Elemente de bilant Situatia existenta Situatia propusa
J Suprafata  Procent (%) Suprafata Procent (%)

ID - Zona unitati industriale si depozitare 35.870 mp 86,02% 22.513 mp 53,99%
IS - ;ona instjtutii publ?.ce Si sgvicii qe"interes general, 153 mp 0.37% 10.731 mp 25.73%
spatii comerciale, spatii prestari servicii
C - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente 0mp 0,00% 8.029 mp 19,25%

Subzona cai de comunicatie rutiera Omp 0,00% 3.240 mp 7,77%

Subzona cai de comunicatie feroviara Omp 0,00% 4.789 mp 11,48%
Gc - Zona gospodarie comunala (cimitir) 427 mp 1,02% 427 mp 1,02%
Terenuri fard reglementari urbanistice definite prin PUG (*) | 5.250 mp 12,59% Omp 0,00%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 41.700 mp 100,00% 41.700 mp 100,00%
(*) NOTA: Pentru urmé&toarele terenuri din zona de studiu PUZ, Planul Urbanistic General nu ofera informatii privind
reglementarile urbanistice aplicabile: segmentul aferent Str. Targului si imobilul cu NC 56461 aferent liniei de cale ferata
industriala aflata in proprietatea SC AROMET REMAT SRL

3.5.5 Principalii indici urbanistici propusi pe functiuni si categorii de interventie ( P.O.T. si
C.U.T.)

Zona functionala ID - Zona unitati industriale si depozitare

= POTmax = 50%

*= CUTmax = 2,0 m2 ADC/m2 teren

* RHmax =P+3E

= Spatii verzi=min. 20% din suprafata teren
Zona functionala IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii

= POTmax = 50%

= CUTmax =2,5m2 ADC/m2 teren

= RHmax = P+4E

= Spatii verzi = min. 20% din suprafata teren

| Zona functional Gc - Zona pentru gospodarie comunala |

Prescriptiile zonei Ge privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009
si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

\ Zona functionala C - Zona pentru cai de comunicatie si Constructii aferente \

Prescriptiile zonei C privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr. 235/2009 si
prelungit prin HCL Nr. 255/2019

In vederea asigurarii dezvoltarii capacitétii de circulatie a Strazii Targului, ce delimiteaza limita nordica a terenului, prin
PUZ se va propune reprofilarea si modernizarea drumului la 13,63m, din care suprafaté carosabila de 7,00m, trotuare
de 1,50m de o parte si de alta, spatiu verde de 1,53m si 2,10m de o parte si de alta.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare®

3.6.1 Alimentare cu apa (lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.)

Se propune extinderea retelei publice de alimentare cu apa pe intreaga lungime a viitoarei str. Targului.

Pana la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate asigura alimentarea viitorilor consumatori din
alte surse (de ex. un put forat).

Tn scopul stingerii incendiului exterior, se propune instalarea unui numar (care va fi calculat la faza P.T. a proiectului)
de hidrantj supraterani pe extinderea susmentionata a retelei publice de alimentare cu apa.

Se propune alimentarea viitorilor consumatori printr-un bransament la viitoarea retea publica de alimentare cu apa de
pe str. Targului.

In scopul alimentarii cu apa a viitorilor consumatori, se propune construirea unei retele interioare de distributie. Aceasta
retea va cuprinde:
- gospodarie de apa potabila, care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie de pompare;
- 0 gospodarie de apa (cu acumulare totala pentru rezerva intangibila de incendiu) pentru stingerea incendiului
interior, gospodarie care va fi dotata cu rezervoare de apa si statie de pompare.

Gospodariile de apa vor fi alimentate direct de la refeaua publica de alimentare cu apa.
La limita terenului care a generat P.U.Z. se va rezerva loc pentru pozarea bransamentul de apa.
Toate lucrarile vor respecta legislatia in vigoare.

Reteaua interioara de distributie trebuie sa nu permita degradarea apei potabile. Echipamentele, produsele, materialele
care vor veni in contact cu apa potabila vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare.

Rezervoarele de stocare, instalatiile de pompare, reteaua de distributie etc. se vor spéla, curata si dezinfecta periodic
(cel putin o data pe an) si ori de cate ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie s fie autorizate
de catre Comisia Nationald pentru Biocide.

Proiectele noilor instalatji de alimentare cu apa vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate si avizate de catre
reprezentantii COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU.

3.6.2 Canalizare (imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona, extinderi sau
popuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.)

Se propune extinderea retelei publice de canalizare in sistem divizor pe intreaga lungime a viitoarei str. Targului.

Cele doua retele de canalizare (menajera si pluviald) vor deversa intr-un camin care va fi pozat la intersectia Sos.
Bréilei cu str. Targului, pana la momentul realizarii unei retele de canalizare pluviala pe Sos. Bréilei. Din caminul
respectiv, apa va fi deversata in conducta 500 beton existenta pe Sos. Brailei.

Pana la realizarea investitiei susmentionate, beneficiarul S.G.A. poate instala o fosa septica pe terenul care a generat
P.U.Z

Amenajarea terenului care a generat P.U.Z. implica evacuarea apelor menajere si a celor meteorice de pe intreaga
suprafatd. Se propune realizarea in incinta a unei retele de canalizare care va fi dimensionata si executata in sistem
divizor (separativ).

3 Conform studiului de precoordonare retele edilitare

Pagina 29 din 36

MEMORIU GENERAL PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU, SOSEAUA BRAILEI, MUNICIPIUL BUZAU, JUDETUL BUZAU



URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE ‘
CUI: 45725203 | Reg. Com. J40/3901/2022 CUI 40944245 | Reg. Com. J10/1349/2018
| office@urbanisti.ro | urbanisti.ro arhitect@arcadiadesign.info ‘

urbanisti.ro

Se recomanda stabilirea cotei de acces in imobile / subsoluri / parcari subterane pe baza unui proiect de sistematizare
verticala a terenului care a generat P.U.Z., corelat cu cotele absolute ale strézilor adiacente, in scopul evitarii inundarii
la punerea sub presiune a retelei publice de canalizare.

Canalizarea_menajera - pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, in interiorul incintei, o retea de
canalizare menajerd, cu scurgere gravitationala spre caminul de racord de canalizare menajera; de aici, prin intermediul
unui racord de canalizare, apele uzate menajere vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare menajera care
va fi pozata pe str. Targului.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr. 352/2005 privind calitatea apelor
deversate in reteaua publica de canalizare, este necesar ca refeaua de canalizare de incinta sa includa instalatii de
preepurare locale specifice activitatii desfagurate (de ex., in cazul in care in cadrul sediului S.G.A. vor functiona si
unitati cu profil alimentar — bufet, cantina, bucatarie etc. -, este necesar ca apele uzate menajere, evacuate in reteaua
publica de canalizare, sa tranziteze in prealabil un separator de grasimi).

Nu este admisa racordarea directa a subsolurilor viitoarelor cladiri la reteaua publica de canalizare, pentru a nu se
produce inundarea acestora, in cazul intrérii sub presiune a retelei publice de canalizare. In acest scop, se propune
montarea unor robinete cu vana si a unor clapete contra refuldrii pe instalaia interioara de canalizare (pentru a nu se
produce inundarea cladirilor in cazul intrarii sub presiune a retelei publice de canalizare). Responsabilitatea montarii gi
intretinerii ansamblului robinet cu vana - clapeta contra refularii revine beneficiarului.

Canalizarea pluviala - pentru evacuarea apelor meteorice se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare
cu scurgere gravitationala spre bazinul de retentie; din acest bazin, apele meteorice vor fi evacuate prin pompare in
caminul de racord ape pluviale; din acesta, vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare pluvialg care va fi
pozata pe str. Targului.

Debitul de evacuare in reteaua publica de canalizare nu trebuie sa provoace inundarea strazilor si nici a proprietaii.
Apele meteorice, evacuate in refeaua publica de canalizare pluviala, vor fi supuse in prealabil unor procese de
preepurare (de ex., vor tranzita un separator de hidrocarburi si ndmol), dupa care va rezulta apa conventional curata,
care respecta din punct de vedere calitativ prevederile NTPA-002/2002.

Tn interiorul incintei se va rezerva spatiul necesar amplasarii echipamentelor si instalafiilor pentru preepurarea apelor
meteorice, bazinului de retentje i statiei de pompare ape meteorice. Echipamentele si instalatiile sus-mentionate (cele
pentru preepurarea apelor meteorice precum si bazinul de retentje si statia de pompare ape meteorice) vor fi amplasate
astfel incat sa nu afecteze viitoarele Constructii, instalatii si echipamente.

Caminul de racord va fi amplasat la limita proprietatii.

Apele uzate menajere si apele meteorice, evacuate in reteaua publica de canalizare, trebuie sa corespunda, din punct
de vedere al calitatji, prevederilor NPTA 002/2002. Calitatea apelor uzate evacuate in reteaua publica de canalizare
va fi verificatd prin analize de laborator, pe baza unui contract incheiat cu COMPANIA DE APA S.A. BUZAU.
Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate si avizate de catre
reprezentantii COMPANIEI DE APA S.A. BUZAU.

3.6.3 Alimentare cu energie electrica (asigurarea necesarului de consum electric, propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice,
modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului public etc.)

Se propune devierea L.E.S. care traverseaza terenul pe directia nord-sud pe un traseu exterior paralel cu laturile de
nord si de vest ale acestuia.

Se vor lua masuri pentru protejarea L.E.S. pozate in partea de est a terenului care a generat P.U.Z. (inclusiv in dreptul

viitoarelor cai de acces pe teren).
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Tn cazul in care viitorii consumatori nu pot fi alimentati din posturile de transformare existente, se propune alimentarea
acestora dintr-un post nou de transformare, care va fi amplasat in partea de vest a terenului care a generat P.U.Z.

Solutia de alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori va fi stabilita in urma elaborarii, de catre o societate
autorizata, a unui studiu de solutie.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu energie electrica vor fi intocmite de catre proiectanti de specialitate
autorizati.

Vor fi respectate distantele minime si masurile de protectie pe tot parcursul executiei lucrarilor.
Executantji sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.

3.6.4 Telecomunicatii (extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.)

Se propune conectarea viitorului consumator la reteaua de telecomunicatii existenta in coltul de nord-est al terenului
care a generat P.U.Z.

Lucrérile din zona instalatiilor de telecomunicatii se vor executa numai cu asistenta tehnica a reprezentantilor ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

3.6.5 Alimentare cu caldura (sisteme de incalzire propuse, tipuri de combustibil, modernizari
sisteme existente etc.)

Nu este cazul.

3.6.6 Alimentare cu gaze naturale - dupa caz (extinderi ale capacitatilor existente, procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.)

Se propune extinderea retelei publice presiune medie de alimentare cu gaz natural pe intreaga lungime a viitoarei str.
Targului.

Se propune alimentarea viitorilor consumatori printr-un racord la viitoarea retea publicé de alimentare cu gaze naturale
de pe str. Targului. Pe terenul care a generat P.U.Z. se va instala un post de reglare-masurare (in conformitate cu
avizul favorabil nr. 34915-318.948.729/17.08.2023 eliberat de catre DISTRIGAZ SUD RETELE).

Se propune realizarea unei noi retele interioare de alimentare cu gaze naturale.

Punctul de racord se va amplasa la limita proprietati.

Proiectele noilor instalatjii de alimentare cu gaze naturale vor fi intocmite de catre un proiectant de specialitate autorizat
de catre AN.RE.

Amplasarea de obiective noi, Constructii si/sau lucrari de orice naturé in zona de protectie a conductelor de distributie
a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie
catodica (SPC), a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin Ordinul A.N.R.E. nr. 89/2018, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3.6.7 Gospodarie comunala (amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun, constructii amenajari specifice
etc.)

Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietar.
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3.7 Protectia mediului
3.7.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Se propun urmatoarele :

e Montare separator de hidrocarburi cu decantor de namol;

e Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de construire;

e Obligativitatea beneficiarului de a detine pe amplasament mijloace de interventie pentru oprirea raspandirii
poluarii accidentale;
Realizarea colectarii selective a deseurilor;
Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie;
Intreruperea lucrului in perioadele de vint puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa;
Toate echipamentele folosite vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica;
Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse;
Interzicerea efectuarii reparatiilor utilajelor si schimbarea uleiurilor in amplasament;

3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscurilor naturale se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul geotehnic
si prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respectarea conditiilor de construibilitate
prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarelor. In jurul constructiei propuse
vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. Evacuarea apelor pluviale
din incinta se va realiza la rigola strazii.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, in interiorul incintei, o retea de canalizare menajera, cu
scurgere gravitationala spre caminul de racord de canalizare menajera. De aici, prin intermediul unui racord de
canalizare, apele uzate menajere vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare menajera care va fi pozata pe
str. Targului.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale intre societatea de salubrizare si proprietari.

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.

3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii verzi propus in zona de studiu P.U.Z. va fi reprezentat urmatorul tip de vegetatie :
o Spatii verzi din interiorul incindelor aferente zonelor functionale propuse, dupa cum urmeaza:
o Pentru zona functionala ID — Zona unitati industriale si depozitare, minim 20% din suprafata terenului
este rezervata plantarii spatiilor verzi (4.502,60 mp spatii verzi).
o Pentru zona functionald IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii, minim 20% din suprafata terenului este rezervata plantarii spatiilor verzi
(2.146,40 mp spatii verzi).

In ceea ce priveste numarul preconizat de utilizatori pentru zona de studiu P.U.Z., situatia se prezinta astfel :
= Zona functionald Zona IS - Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii: cca. 20 utilizatori.
= Zona functionalad Zona ID - Zona servicii si depozitare: cca. 40 utilizatori.
= Zona functionala Zona C — Zona pentru cai de comunicatie si Constructii aferente: nu este cazul.
= Zona functionald Zona Ge — Zona pentru gospodarie comunala: nu este cazul.
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Suprafata de spatii verzi amenajate pe parcela va reprezenta minim 20% din suprafata terenului si se vor respecta
prevederile H.C.L. Buzau Nr. 115/2002 pentru aprobarea regulamentului local privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajari autorizate
pe teritoriului municipiului Buzau.

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.7.8 Refacere peisagistica si reabilitare urbana

In scopul asigurarii unei calitati ridicate a spatiului public, conditiile de autorizare pentru realizarea noilor constructii se
vor supune prevederilor H.C.L. Buzau Nr. 92/2023 pentru aprobarea regulamentului local privind identitatea cromatica
a cladirilor din Municipiul Buzau.

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Cai de comunicatie :
e Se vor respecta reglementarile si propunerile prezentate la punctul 3.4 Modernizarea circulatiei in ceea ce
priveste circulatiile pietonale si carosabile
Retele edilitare :
e  Conform studiului de fundamentare privind precoordonarea retelelor edilitare.

3.8 Obiective de utilitate publica
3.8.1 Listarea obiectivelor de utilitate publica (tabel, pe domenii - denumirea lucrarii,
categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)

Tn sensul Legii Nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, cu modificarile Si completérile
ulterioare si a Legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesaré realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, lista obiectivelor de utilitate
publica aferente prezentului PUZ sunt urmatoarele:

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

. Dimensiune lucrare g a
Nr. oo . Categoria < Termen de Responsabilitate in
e Domenii de interventie . Suprafata . . -
Obiectiv ’ de interes teren Lungime | implementare implementare
Cai de comunicatie rutiera
oup,1 | Extindere Str. Targului, Local 2290m2 | 205metri | 20302040 | CL Municipiul Buzau
strapungere Sos Brailei (*)
Retele tehnico-edilitare
O.UP.2 E>A<t|ndere re;ele efi|l|.tare pe Str. Local i 205 metri 2025 CL qumpml Buzau
Targului (existentd si prelungire) Initiator PUZ

(*) NOTA PRIVIND CONEXIUNEA STR. TARGULUI CU SOS. BRAILEI

1.Conform Aviz de Oportunitate Nr. 02 / 02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buzdu, edificabilul se stabileste astfel incat
conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) Strazii Targului cu Soseaua Brailei s nu fie obstructionata: se va considera zona non
aedificandi suprafata de teren aferentd continuarii strazii Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe limita de proprietate
dintre N.C. 52957 si N.C. 8929

2. Reglementarea urbanistica privind extinderea Str. Targului este propusa cu caracter orientativ. Implementarea acesteia se va realiza,
in viitor, in baza documentatiilor tehnice de specialitate, avizate si aprobate prin HCL, in conditiile legii, prin care vor fi stabilite conditiile
detaliate privind modalitatea de executie a proiectului public: momentul demararii investitiei, durata de realizare a acesteia, modalitatea
de transfer a drepturilor de proprietate, profilul/traseul/configuratia viitoarei conexiuni, suprafetele de teren afectate, costurile de
implementare si obligatiile si drepturile partilor implicate in implementarea proiectului public.

3. Administratia publica locala va decide, dupé caz, asupra preludrii reglementarii urbanistice de extindere a Str. Targului, in raport si
cu propunerile de actualizare PUG Municipiul Buzau (document in curs de avizare).
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3.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213 / 1998

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare emis de OCPI Buzau, imobilul cu numarul cadastral 52957

este compus din teren cu suprafata de 10.622,00mp, construit cu cladirea C7 — hala cu suprafata de 1.840,00mp.

Imobilul se afla in domeniul privat al prop. ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE, DIRECTIA APELOR

BUZAU-IALOMITA si este incadrat in categoria de folosinta “curti constructii”.

Pentru restul imobilelor incluse in zona de studiu PUZ, inregistrate in sistemul national de cadastru si carte funciara,
identificarea tipului de proprietate se prezinta in tabelul de mai jos:

LISTA IMOBILELOR SI A PROPRIETARILOR DIN INTERIORUL ZONEI DE STUDIU P.U.Z.
NUMAR
NR.CRT. CADASTRAL REGIM JURIDIC
1 8929 Societatea National de Imbunétatiri Funciare S.A.
2 59333 Municipiul Buzau — Domeniul privat
3 59330 Municipiul Buzau — Domeniul privat
4 59332 Municipiul Buzau — Domeniul privat
5 59331 Municipiul Buzau — Domeniul privat
6 67233 si 67237 Municipiul Buzau — Domeniul public (Strada Targului)
7 56461 Aromet Remat S.R.L.
8 58394 CONPRIF S.A.

3.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a U.A.T. Municipiul Buzdu - Extindere Str. Targului,

strapungere Sos Brailei.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Prin zonele functionale ID — Zona unitati industriale si depozitare si IS — Zona institutii publice si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii, se stabilesc noi indicatori urbanistici.

Pentru terenurile din zonele functionale Ge — Zona pentru gospodarie comunala si C — Zona pentru cai de comunicatie
si transporturi, prescriptiile privind permisiuni, conditionari si restrictii sunt cele din P.U.G. aprobat prin H.C.L. Nr.
235/2009 si prelungit prin HCL Nr. 255/2019

4.2 Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Categoriile principale de interventie in zona de studiu PUZ se identifica dupa cum urmeaza :
e Accesuri:
o Accesibilitate lof;
¢ Fond construit:
o Ocuparea terenului;
o Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente:
o Starea strazilor;
o Rezerve de teren pentru viitoare conexiuni.
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4.3 Prioritati de interventie

NR. CRT. DOMENII PRIORITATI DE INTERVENTIE
1. Stabilire reglementari urbanistice pentru toate terenurile din zona
de studiu PUZ;
. . < 2. Stabilire reglementari urbanistice privind modalitatea de ocupare
1. Zonficare functionala A Co O
’ a terenurilor din zona functionala ID;
3. Includerea strazii Targului in zona functionala C — Céi de
comunicatie rutiera si amenajari aferente;
1. Stabilirea prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ a
9 Fond construit si utilizarea modalitatii de organizare si amenajare a spatiilor verzi pe
' terenurilor domeniul public si pe terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice din zona de studiu PUZ.
. o . 1. Delimitarea rezervei de teren pentru realizarea in viitor a
3. Circulatii si accesibilitate RN . Ny .
Y conexiunii intre Strada Targului si Soseaua Brailei.
4 Spatii publice si functiuni | 1.  Definirea reglementarilor privind calitatea spatiului public din
' de interes public zona de studiu PUZ.
5. Reglmu_l Juridic al 1. Inregistrarea cadastral a terenurilor cu statut juridic incert
terenurilor
1. Stabilirea prin regulamentul local de urbanism si prin planul de
6 Echipare tehnico-edilitar precoordonare retele edilitare a traseelor posibile de bransare si
' P racord la retelele edilitare existente in zona de studiu PUZ.
2. Extinderea retelelor tehnico-edilitare pe Str. Targului.

4.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Propunerea de dezvoltare a zonei cu functiuni de institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii aduce o diversificare functionala a zonei, contribuind pe termen lung la echilibrarea teritoriului orasului
in ceea ce priveste crearea de noi poli de dezvoltare.

Din punct de vedere economic, realizarea investitiei propusa prin Planul Urbanistic Zonal va contribui la cresterea
valorii economice a terenului de 10.622,00mp, care in prezent produce venituri si beneficii economice moderate pentru
comunitatea locala si administratia publica.

Investitile propuse pe terenul ce a generat PUZ vor fi finantate exclusiv din fondurile proprii ale initiatorului
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA.

4.5 Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare (adancirea propunerilor pentru
unele investitii — prin P.U.D.; proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului general; montaje ale etapelor viitoare -
actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii etc.)

In baza reglementarilor urbanistice din prezenta documentatie PUZ, conform conditiilor precizate in avizul de
oportunitate nr. 02/02.05.2023 emis de Primaria Municipiului Buzau, obiectivul de investitie prioritar din zona de studiu
PUZ este reprezentat de extinderea strazii Targului — strapungere Sos. Brailei.

Prin prezenta documentatia de urbanism se reglementeaza rezerva de teren (zona non-aedificandi), aferenta continuérii
strazii Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe limita de proprietate dintre N.C. 52957 si N.C. 8929.
Extinderea in viitor a strazii Targului se va realiza &n baza unui studiu de specialitate detaliat (SF etc), avizat si aprobat
in conditiile legii. In momentul in care, Primaria Municipiului Buzau, in baza unui studiu de specialitate si a analizei de
oportunitate de la momentul respectiv, va decide asupra realizarii acestui drum, investitia propriu-zisé se va implementa
in conditiile legii, printr-un HCL, prin care se vor stabili conditiile privind transferul drepturilor de proprietate, suprafetele
exacte, costurile aferente si obligatiile partilor implicate in realizarea proiectului public.
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Alte lucrari necesare care sa asigure realizarea obiectivelor PUZ vizeaza:
1. Extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si distributie gaze naturale in
aliniamentul viitor al strazii Targului.

5.  ANEXE PUZ

Certificat Urbanism Nr. 461 din 22.09.2022, emis de Primaria Municipiului Buzau;
Certificat de Urbanism nr. 345/12.07.2023, emis de Primaria Municipiului Buzau;
Aviz de Oportunitate Nr. 02 / 02.05.2023, emis de Primaria Municipiului Buzau;
Extras de Carte Funciara Nr. 52957;

Aviz Compania de Apa Buzau Nr. 200 din 10.08.2023;

Aviz Distrigaz Sud Nr. 34915-318.948.729 din 17.08.2023;

Aviz DEER Sucursala Buzau Nr. 251385 din 23.08.2023;

Aviz protectie civila Nr. 1106143 din 04.09.2023;

Aviz securitate la incendiu Nr. 1106142 din 04.09.2023;

Proces Verbal de Receptie Nr. 3270 din 2023 emis de OCPI Buzau si plan anexa;
Punct de vedere APM Buzau Nr. 12065 din 12.09.2023;

Aviz DSP Nr. 3-4967 din 06.09.2023;

Aviz IPJ Buzau Nr. 125563 din 21.09.2023;

Aviz MApN Nr. DT 10346 din 25.09.2023;

Acord Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii nr. 149077 din 04.09.2023;

Aviz SRI Nr. 631.870 din 03.10.2023;

Aviz Regionala CF Galati Nr. 460 din 16.10.2023;

INTOCMIT

Master urbanist Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
Urbanist RUR Dz0, E

Urbanist Andreea Cristina IONITA %

DATA
Decembrie 2023
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